TAJEKOZTATAS

Alsodobsza Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi tertilet
kialakitdsa céljabol sziikségessé valo mddositasardl

Ezuton tajékoztatom, a Tisztelt Lakossdgot, Civil szervezeteket és Gazdalkodo
szervezeteket, hogy Alsédobsza Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a
telepiilésrendezési eszkozok Alsédobsza, belteriilet 079/1, 079/2, 079/6, 079/7, 079/10,
079/11 helyrajziszamu ingatlanok teriiletére vonatkozo modositasanak megvalosuldsa
érdekében a telepiilésrendezési eszkozik mdédositdsi anyaginak tervezetét
véleményezésre bocsatja.

Annak érdekében, hogy az épitett kornyezet alakitisa és védelme soran a kozérdekd
intézkedéseket és dontéseket megel6zden, illetéleg azok végrehajtdsa sordn biztositani
lehessen a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés lehetOségét, az Onkormanyzat
Képviselo-testillete megalkotta a  telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel  és
telepiiléskép-érvényesitéssel ~ Osszefliggl partnerségi  egyeztetés helyi  szabélyairol
(tovabbiakban: Szabalyzat) sz616 9/2017. (X.2.) sz. rendeletét.

A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszk6zokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet (a tovabbiakban Korm.
Rendelet), a Szabalyzat alapjan, figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabdlyok eltérd alkalmazdsdrdl
sz0l6 546/2020. (X1 2.) Korm. rendelet elirasait ezuton értesitem a Partnercket a
készitendo teleplilésrendezési eszk6zok modositasarol.

Ertesitjiik a Tisztelt Partnereket, hogy a mddositasi dokumentdcid kizardlag elektronikusan
érhetd el a https://alsodobsza.hu linken, valamint a vonatkozd jogszabalyok alapjan a
rendelettervezettel kapcsolatban megrendezésre keriild lakossagi forumot elektronikus
formaban tartjuk. A lakossagi forum ideje azonos a partnerségi egyeztetés idejével.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezetével kapcsolatban észrevételt,
javaslatot kizardlag elektronikus levél (e-mail) forméjéban, az info@alsodobsza.hu e-mail
cimre megkiildve a partnerségi egyeztetés ideje alatt, 2021. jinius 23-ig tehetik meg.

A vonatkozd jogszabélyok alapjan a partnerségi egyeztetésre biztositott id6tartam 8 nap.

Alsdédobsza, 2021. jinius 15.
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2. BEVEZETO

1.1. ELOZMENYEK

Alsodobsza kozség kozigazgatasi teriiletén egy cég allattarto telep létesitésre nyujtott be igényt. A
kdzség terlletén a hatalyban |évé teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt kereskedelmi gazdasagi
szolgaltatd gazdasagi teriilet nem teszi lehetévé allattartd épliletek elhelyezését. A tervezett
fejlesztés a kovetkezd hrsz-u kilteriileti telkeket érinti: 079/1, 079/11.

A teleplilés fejlesztése, gazdasag és munkahelyteremtd beruhdzas megvaldsithatdsaga érdekében a
telepiilésrendezési eszkdz6k modositasa valt szilkségessé.

Ugyancsak gazdasagfejlesztési szandékbol, igazodva a piaci igényekhez a korabbi majorsagok,
mezdgazdasagi telephelyek teriiletén igény mutatkozik a vidéki életmddnak megfelel§, nagylizemi
allattartas lehet&ségének megteremtésére.

1.2. A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK,
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK.

A tervezési terlletre Alsddobsza Kozség hatdlyos telepilésfejlesztési dokumentumai és

teleplilésrendezési eszkdzei:
- Alsédobsza Kozség Onkormdanyzat KépviselS-testiiletének a 11/2017.(X11.28.) szamd
rendelete a telepiléskép védelmérdl.

e

Epitészeti Tervezd Kft. készitette (felel6s tervezd: Soltész Janosné) készitette. Jelenleg az alabbi
érvényes teleplilésrendezési dokumentumok allnak rendelkezésre:

- Alsodobsza Kozség Onkormdanyzat Képviselé-testiiletének a 61/2004. (IX. 15.) szamu
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv és Leiras

- Alsdédobsza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 10/2004. (IX.16.) szamu
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv.

A jovahagyasa 6ta eltelt idGszakban a tervek médositasara nem keriilt sor.

Alsédobsza Kozség Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozdéan egyéb telepiilésrendezési
szerz8déshdl fakadd kotelezettsége nincs.



1.3. A VELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32. § (6) bekezdés c) pont alapjan ,.a
telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy modositdsa a képviseld-testiilet déntésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt.”

Alsodobsza Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete a telepiilés hosszatavu telepiilésfejlesztési,
ezen beliil gazdasagfejlesztési célkitlizéseinek elérése érdekében — tdmogatja a beruhdzasok
megvalosuldsahoz sziikséges megfeleld épitésjogi kdrnyezetet kialakitasaban.

Alsédobsza Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 079/1, 079/2, 079/6, 079/7, 079/10, 079/11
helyrajziszamu terlileteket a 11/2021. (11.18.) szdmu hatédrozatdval kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, ennek megfeleléen a telepllésrendezési eszkdzok ezen terlletekre vonatkozd
modositasi folyamata soran a targyalasos eljarasi mod alkalmazhato.

1.4. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A tdrgyalasos eljaras lefolytatdsdhoz elGkészitést partnerségi egyeztetési dokumentdciét az
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 9/2017. (X. 2.) Or. rendelet, a T.elj rendelet
29/A.8, tekintettel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazédséardl sz6lé 546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendeletben
foglaltakra a jelen dokumentdciot partnerségi egyeztetésre bocsétja.

1.5. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

A telepiilésrendezési eszkézok mddositasaval dsszefiiggésben tdrténik meg az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
eseti elddontésére irdnyuld véleményezési eljaras lefolytatésa.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (.11.) Korm. rendelet a
megkeresendd kornyezet védelméért felelGs szervek kozott megkilonbozteti az eseti dontésre
vonatkozdan kotelez8en bevonandé és az érintettség esetén résztvevd kérnyezet védelméeért felelds
allamigazgatasi szerveket.



3. ATERULET BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A moédositasi szandékkal teriilet Alsdédobsza kozség belteriiletétél délire, azzal kozvetlen hatdrosan a
volt tsz. major teriiletén helyezkedik el. A terilet jelenlegi teriiletfelhasznalasi besorolasa Gksz -
kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet, a HESZ-ben és szabalyozasi terven ezzel Gsszhangban
ennek megfeleld dvezet. A tervezett mddositas a kdvetkezd hrsz-u kilterileti telket érinti: 079/1,
079/11.
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1. dbra: A mddositdssal érintett tomb elhelyezkedése Alsédobsza kbzigazgatdsi teriiletén beliil
(sajdt szerkesztes)
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2. dbra: A modositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)

3. dbra: A teriilet mai képe a 3702 szamu orszdgos mellékutrdl fotézva (forrds: sajdt fotd)




5. dbra: A tervezett marhaistdllé ezen a teriileten keriil elhelyezésre (forrds: sajdt fotd)



2.2. TERULETFELHASZNALAS

A modositdssal érintett 079/1 és 079/11 helyrajziszamu teriiletek Alsodobsza kozség belteriiletétél
délre, azzal kdzvetlen hatarosan, a volt TSZ major teriiletén helyezkednek el. A teriiletek jelenlegi
terliletfelhasznalasi besoroldasa Gksz - kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terilet, mellyel
dsszhangban mar torténtek fejlesztések a szomszédos terlileteken. A tervezési teriileten jelenleg
nem taldlhato éplilet, az északi részén fas teriilet, a déli teriiletén pedig flves teriilet talalhato.

2.3.TELEK MORFOLOGIA

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teriiletre jellemz6 telekmorfologiaba latszik, hogy az
eredetileg egybefiiggd nagy parcelldas volt TSZ terilet fokozatosan az adott id6szaki hasznositasi
igényeinek megfeleléen lett felosztva. A 079/1, 079/2 és 079/7 helyrajziszdmu foldrészleteken
szerepld erdd mlivelésidg jeldlések azonban mar nem fedik a valdsagot. A valésédgbhan ezek csak a
valamikori TSZ-t hatadrold fasorok voltak, melyek mar tobb évtizede nem léteznek, de az allami
alapadatok nem kévették le az idékdzheni valtozast.
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6. dbra: A telekstruktura. (forrds: Lechner Nonprofit Kft.)



2.4 A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE
2.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Alsédobsza Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 61/2004. (IX.15.) szdmu hatdrozattal
elfogadott Telepilésszerkezeti Terv és Leirds alapjdn a mddositdssal érintett terllet Gksz jell
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriletfelhaszndlasi és a telepiilésszerkezeti terven
belteriiletként van jeldlve. A belteriiletbe vonas azonban nem keriilt végrehajtasra, a teriilet maradt
beépitésre szént kilterlilet. A terlilett6l északra jelolt orszadgos mellékut tervezett nyomvonala
realitasat vesztette, megvaldsuldsara nincs esély, nem is indokolt. A tervezett teriiletfelhaszndlds
mddositasnak ez nem szab akaddlyt, az Ut nyomvonaldanak feliilvizsgélata nem térgya jelen
maodositdsnak.
A modositandé teriilet kdrnyezetét vizsgalva

- északra kozlekedési terlilet, illetve a telepiilés belteriilete,

- keletre és nyugatra altaldanos mez6gazdasagi teriiletek,

- délre kertes mezGgazdasagi gylimolcsos terilet,
van a telepiilésszerkezeti terven meghatarozva.
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7. abra: Hatdlyos telepiilésszerkezeti terviap kivonat.



2.4.2. A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

Alsédobsza Kozség Helyi Epitési Szabélyzatdrdl sz6lé 10/2004. (IX.16.) sz. rendelet (tovabbiakban:
HESZ) alapjan a terilletre az SZ-1 rajzszamu, ALSODOBSZA szabidlyozdsi terve a belteriiletre c. terviap
vonatkozik.

2.4.2.1. Kildnleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet kijel6lésére vonatkozd
modositas

BEEPITESI MODOK

8. dbra: Hatdlyos szabdlyozdsi terviap kivonat.

A 079/1, 079/2, 079/6, 079/7, 079/10, 079/11 hrsz.-0 ingatlanok Gksz jel(i, kereskedelmi szolgéltato
gazdasagi teriilet besoroldsuak.

.....

A gazdaségi épitési dvezetek elbirasai:
»,Gazdasagi teriiletek

22.§

A gazdasagi terilet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltaté terilet, elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdaségi
tevékenysegi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

- Egyeb ipari tertilet, dominansan ipari éplilet elhelyezésére szolgalé albvezet






A Gazdasagi teriilet altalanos el6irasai
23. §

1.)A Gazdasagi terilet t6bb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi, szolgaltats,
egyeéb ipari és szocialis épliletek, valamint terilet ellaté alapfokd intézmények elhelyezésére szolgél,
amelyek alapvetben nincsenek zavard hatdssal a lakdfunkcidra, illetve megfelelé meéertéki
védG6tavolsagra vannak.

2.)A beteleplilé ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési tervmellékleteként
benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre vonatkozd kdrnyezetvédelmi elirdsok
betarthatésagat.

3.)A gazdasagi tertileten elhelyezheté f6 funkciok:

atrako épitmény, mérleghaz

zlethaz

raktar

szocialis helyiség épitménye

tzemi jellegli kutato és szolgéltaté épitmény
szolgélali lako és széllasépiletek

terdilet ellaté alapfokt intézmény
tizemanyagtolté

termék vezeték

Nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény
Termel6 kertészeli eépitmény

4.)A gazdaségi terileten elhelyezhetd mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tizelbanyag tarolé
kazanhéaz

5.)A gazdasagi teriileten elhelyezheté terepszint alatti épitmények:

siillyesztett rakodé

mérleghéaz

tiizeléanyag tarolo

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

6.)A betelepiilésre engedélyezheté tevékenységi kéroket a TEAOR szerint kell meghatérozni, de a
beteleplilésre nem engedhets tevékenységi kbrék a kévetkezdk:

alapanyag, izemanyag Ugynoki nagykereskedelem
élGallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordozd nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitGanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasart szerelvény nagykereskedelem

vegyi arti nagykereskedelem

egyéb termelési celt termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ércdusito

banyaizem

I6porgyartas

lakk és festékgyéartas

mdtragyagyartas

atomenergiai létesitmény



izotop labor

veszelyes hulladékegeté és feldolgozé lzem
fehérje-feldolgozo tizem
zsirfeldolgozo tUzem
azbesztgyartas
cellulézgyartas

kdéolaj és foldgaz feldolgozo
grafitgyartas
foszgéngyartas
gyogyszergyartas
névény-véddszer gyar
kloérgyartas

kokszolo mi

7.)Nem keriilhet az ipari teriiletre:

vOros iszap-tarolo
zagyter
veszélyes hulladéklerako

8.)Eseti déntés alapjan kertilhet az ipari teriiletre:

téglagyar

midianyag feldolgozo

nyomtatott aramkér el6allité izem
liveggyarto

nehéz gépjarmdfavito

9.)A kereskedelmi szolgaltaté terileten (Gksz) a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegii létesitmények, melyek a lakoteriiletté! védétavolsag
betartasat nem igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjdk (tarolas, raktarozas,
telepiilésgazdalkodas).

10.)Az egyéb ipari teruleten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhetbk
olyan ipari jellegti létesitmények, melyek a lakoterilettdl kb. 100 m vedbtavolsag betartasat igénylik,
de a lakoterilet melletti zdnaban veddtavolsagot nem igényld (zemek talalhatok, tovabba a
szomszédos lzem  funkciéjat nem  zavarjak (ipari  épitdipari,  tarolds, raktarozas,
telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények).

11.)A teljes kézmdlvesiteltség, valamint a technolégiahoz tartozé ellaté és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kézcsatornaba, ifl. a
zart szennyvizgydjtébe vezetés elbtt a telken beliil elétisztitani, illetve elékezelni kell.

12.)A tiszta technolégiak fogadasat kell elétérbe helyezni!
13.)Egyéb elbirasok:

leveg6min@ség. altalanos levegétisztasag vedelmi Gvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terilet

terepszint alatti létesitmény: zart rendszerd, szigetelt szennyviztarolé

kézmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg.
A szennyviz csatornahélézat kiépitése utén a hélézatra vald réakétés kételezo.



1.)Az dvezetbe azok a telektbmbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tébbsége megfelel az V.

sz. tablazatban eléirtaknak.

Ghksz

Kereskedelmi gazdasagi teriilet

24.§

2.)Az épiteési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.

VI. sz. tablazat

P Kialakithatd Legnagyobb | Zéldfelilet
Ojeelfft weas legkisebb | 1°9729Y00D | “gpitmeny- | legkisebb
telektertilet P g magassag mértéke
Sz 2 (T) 0
0, Ari
Gksz Szabadon &l 1000 m 50% Tecfgggfgg{a 20 %

Normativ szabalyozas

Teriilet Beépithetd szinttertlet

1000 m* 500 m*

1500 m? 600 m” és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmarado teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.”




4. A TERVEZETT MODOSITAS BEMUTATASA

A Bérczes Epitészeti Tervez6 Bt. dltal készitett ,Marhaistallo épitése beépitési vazlatterv” alapjan.

3.1. A TERVEZESI PROGRAM ISMERTETESE

Alsédobsza kozség kozigazgatdsi teriiletén, a volt TSZ major teriiletén egy cég allattartd telep
létesitésre nydjtott be igényt. A kdzség teriiletén a hatdlyban Iév§ telepilésszerkezeti tervben kijeldlt
kereskedelmi gazdasagi szolgdltatd gazdasagi teriilet nem teszi lehetdvé allattartd épiiletek
elhelyezését, ezért a telepiilés fejlesztése, gazdasdg és munkahelyteremt6 beruhdzés
megvalodsithatosaga érdekében a telepiilésrendezési eszktzok modositasa valt szitkségessé.

Ugyancsak gazdasagfejlesztési szandékbdl, igazodva a piaci igényekhez a korabbi majorsagok,
mezdgazdasdagi telephelyek teriiletén igény mutatkozik a vidéki életmddnak megfeleld, nagylzemi
allattartas lehetdségének megteremtésére.

A beruhdzoé kiildnleges beépitésre szant mezGgazdasagi lizemi teriilet Gvezetében a konkrét tervezési
megbizas alapjan 1 db, 100 szarvasmarha elhelyezésére szolgdld istalld funkcioja csarnoképiletet
kivdan elhelyezni a megvaldsitas els6 iitemében. A teriilet tovabbi tartalékkal rendelkezik a
késébbiekben esetlegesen megvalosulé beruhdzasok helyigényének kiszolgalasara.

A tervezési terlilet kozmielldtdasa a 39 helyrajziszdm( koézterileti Gton mér meglévd
kézm(ihalozatokrol torténhet, melyek a mar beépiilet szomszédos gazdasagi teriiletet is ki tudjak
szolgalni.
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9. dbra: Tervezett mez8gazdasdgi lizemi teriilet beépitési vdzlatterve (Bérczes Epitészeti Tervezd Bt.)
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10. dbra: Tervezett mezégazdasdgi iizemi teriilet helyszinrajza (Bérczes Epitészeti Tervezd Bt.)
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11. dbra: Marhaistdllé alaprajza és metszete (Bérczes Epitészeti Tervezd Kft.)



3.2. A SZABALYOZASI SZANDEK BEMUTATASA

A szabalyozasi szandék alapja magan beruhdzéi szandékbdl akad, mivel a hatdlyban [évé
telepiilésszerkezeti tervben kijelolt kereskedelmi gazdasagi szolgaltatd gazdasagi teriilet nem teszi
lehetévé allattartd eépliletek elhelyezését. A teleplilés fejlesztése, gazdasag és munkahelyteremtd
beruhazas megvaldsithatésaga érdekében a telepiilésrendezési eszkdzok maodositasa valt

szlikségessé. A hatdlyos tervhez képest a tervezesi teriileten a telepilésszerkezeti terv az aldbbiak
szerint modosul:

Teriletfelhasznalas valtozésok

: , e —" B e S T MR e e
Kereskedelmi kilénleges beépitésre : RO
Sl S ; 4 o allattarto épiilet
V1. Gksz szolgdltatd gazdasagi > Kmg szant mezGgazdasagi T
teriilet Uzemi teriilet P
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. s

{ Vs of

YLl 4

. /
QA
@ \

12. dbra: Védltozdsok bemutatdsa - Forrds: Szerz§ készitése a hatdlyos és a tervezett TSZT alapjén
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13. dbra: Tervezett telepiilésszerkezeti terv kivonat- Forrds: Tervezett TSZT
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14. dbra: Tervezett szabdlyozdsi terviap kivonat- Forrds: Tervezett SZT




zazdasag: Gzem terulet kialakitdsara vonatikozo madositas taékoztatasi dokumentici

5. SZAKAGI FEJEZET

Megkozelités
Az tervezett mezbgazdasagi lizemi teriilet kdzuti kiszolgédlasa a 3702-es szamu orszdgos mellékutrdl a
telepiilés déli hataran ledagazé 39 helyrajziszamu belteriileti, kéztertleti utrdl torténik, mely a mar

meglévl gazdasdgi teriiletet is kiszolgalja. A megkozelitést szolgald Gt jo mindségd, szildrd burkolattal
rendelkezik.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszerben biztosithatd. Az drkok vizének befogaddja a volgyben
hlizodd arok, mely késdbb Laposi-patak néven a Harangod-érbe majd a Takta-csatornaba vezeti a
vizet.

Az Ut melletti arkokat burkolt drokként javasoljuk kiépiteni, a kapubehajtéknal minimum @ 40 beton
vagy nagy teherbirdasi miianyag csdvek beépitésével.

Vizellatas

A tervezési teriilet vizellatasa a 39 helyrajziszamu kdzteriileti uton mar meglévé NA 160-as elosztd
vizvezetékrdél térténhet.

ElGzetes becslésiink szerint a teriileten 1 db fold feletti kitdrésbiztos tlizcsap kiépitése lesz sziikséges

Szennyviz elvezetés

A teriilet kommunalis szennyviz haldézatanak befogaddja szintén a 39 helyrajziszamu kozteriileti Uton
mar meglév6 KPE 200-as gravitacids szennyvizcsatorna lehet. Az allati eredetd szennyvizet és trdgyat
zart rendszerben a teriileten belil kell kezelni, tarolni, azok éI6 vizfolyasba és talajvizbe jutasat meg
kell akadalyozni.



gardasagi Gzemi terllet kizlakitdsara vonatkozo modoasitas tajékoztatast dokumentacio
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16. dbra: Kézmilelldtottsdg -szennyvizvezeték - (forrds: eKézmii Lechner Nonprofit Kft.)

Villamosenergia ellatas
A terllet villamosenergia ellatasét a meglévé gazdasagi telephely bejératanal lévs 20/04kV-os oszlop-
transzformatorrél lehet biztositani, melynek helyét az aldbbi 4bra jelzi.

17. dbra: Kézmdelldtottsdg -villamosenergia - (forrds: eKézmi Lechner Nonprofit Kft.)




6. ELOZETES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVII. torvény 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljait és alapvetd kdvetelményeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepilésfejlesziés és a telepiilésrendezés soran.

A (3 )bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szdnt terliletek kijelblésével egyidejlileg a
telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez
képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem
csbkkenhet,”

Jelen médositas sordn Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért bioldgiai

7. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA.

Annak ellenére, hogy Uj beépitésre szént teriilet kijelolésére keriil sor, a mddositas kovetkeztében
jelentds telepiilésszerkezeti valtozas nem torténik.

Figyelembe veend§ magasabb szint( teriiletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT)

- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elntkének 4/2020. (V. 29.) o&nkormdnyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Terve
(tovabbiakban: MTrT)

A i Y S

18. dbra: MTrT térséqgi szerkezeti terv részlet



Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriletrendezési Terve

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének hatdskorében eljaréd Borsod-Abalj-
Zemplén Megyei Kozgy(ilés EIndke jovdhagyta 4/2020. (V. 29.) dnkormanyzati rendeletével Borsod-
Abauj-Zemplén megye jelenleg hatalyos Teriletrendezési tervét (tovabbiakban: BAZMTrT).

Alsodobsza teriiletét erddgazddlkodasi térség, mezdgazdalkoddsi térség, telepiilési térség és
vizgazdalkodasi térség egyarant érinti.

Az MTRT a médositasi szandékkal érintett teriiletet mez6gazdasagi térség kategdridba sorolja.

Az MTrT. 2/2. melléklet alapjan a Alsédobsza teriilete 1068,06 ha, melynek teriileti mérleg szerinti
megoszlasa:

Térségi terliletfelhasznaldsi kategoriak szerinti megoszlds Alsédobszan

Mezbgazdasagi Vizgazdalkodasi
térség térség

ha % ha %

941,11 88,11 9,82 0,92

A telepiilésrendezési eszkozok teljes felilvizsgalatdhoz készitett megalapozd vizsgalat hatélyos
terveket elemz8 részének adatai alapjan:

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok telepllésszerkezeti tervének vizsgdlata alapjan
megallapithatd, hogy a hatdlyos terv nem irdnyozott el§ teriletfelhasznalds mddositasokat, és a
MTrT. a telepiilésrendezési eszkozok jovahagydsa utdn késziilt, ezéltal az MTrT. teriileti mérlegét
kialakult allapotnak fogadjuk el.

Alsodobsza hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei jelent§s mennyiségli tobblet mez6gazdasagi
terllettel rendelkeznek, mely lehetdséget teremt a mddositasra.

»OTRT tv. 11.§ b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolhatd;”

A telepiilés térségi Ovezetekkel vald érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete alapjan:
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A modositassal érintett terlletet:

[az OTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatédrozott orszagos Gvezet]; kozil dvezet nem érinti

[az OTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozdsarol szélo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei Gvezet],
kozul ovezetével nem érinti.

A teleplilés térségi ovezetekkel vald érintettsége az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan:
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[az_OTrT 24. § alapjan egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet — MTrT 3. § (4) ] kozil
Telepiilésfejlesztési  dokumentumok és teleplilésrendezési eszkézbék tarsuldasban térténd

készitésének dvezetével, zartkerti 6vezettel érintett.

Jelen modositas a teriiletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!



Hatarozati javaslat

Alsédobsza Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
svid 202 Ls {sssssrsness ) hatarozata
Alsédobsza Kdzség Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl sz6lé 61/2004. (IX. 15.) KTsz

hatarozat médositasarol

1./ Alsédobsza kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Alsédobsza Kozség
Telepiilésszerkezeti Tervének elfogaddsardl szolé 61/2004. (IX. 15.) hatdrozatanak
(tovabbiakban: H.) TSZ-1 Teleplilésszerkezeti terv Belteriilet elnevezésii tervlapja, a jelen
hatarozat 1. melléklet szerinti tervezési teriiletre vonatkozdéan az 1. melléklet szerint
médosul.

2./ A jovahagyott mddositasokat a TSZ-1 Telepiilésszerkezeti terv Belteriilet elnevezésii
tervlapra at kell vezetni.

3./ Atelepiilésszerkezeti terv leirds V. FEJEZET 3.) pont az alabbiak szerint médosul

»3.)Kiilénleges teriiletek (sporipalya, temeté, camping, lovas palya, kilénleges
mezdgazdasagi tizemi teriilet)
Szintteriileti s(irliség: 2,0.”

4./ Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzéket a polgdrmester nevében meg kell kiildeni
az egyeztetésében részt vett allamigazgatasi szerveknek.

El6ado: .........
Felelgs: .........
Hataridé: .......
Errdl értesdl: ......

Alsédobsza, 2021. ...............

polgarmester
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Rendelettervezet

ALSODOBSZA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

/2021 (... ) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél szdl6
10/2004.(1X.16.)

onkormanyzati rendelet mddositdsardl

Alsédobsza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrédlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében és 41. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlantiigyi hataskérében eljaré Borsod-Abadj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal, Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal &rékségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természet-védelmi, erdészeti, kdzlekedési hatdskérében eljaré Miskolci
Jarasi Hivatala, Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsaga,

tlzvédelmi, polgari védelmi, valamint tertileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljaro Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi
Figazgatdsdg, Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala,
honvédelemért felel6s miniszter, kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter, vasiti és
légikdzlekedési hatésagi hataskérében eljard Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium,
Miniszterelnékség Kulturalis Ordkségvédelemért Felel6s Helyettes Allamtitkari Titkarsag,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Rendér-fékapitanysag, banyafeliigyeleti hataskérében eljard
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Onkormanyzat;

véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:



1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6lé6 10/2004. (IX. 16.) énkormanyzati rendelet 8. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(3) )JA beépitésre szant teriilet az aldbbi terilet-felhasznalasi egységekre (Ovezetekre)
tagozddnak:
a) falusias lakotertiletek
aa) - Lf-I Falusias aproételkes lakdovezet)
ab) - Lf-l1l Falusias szalagtelkes lakédvezet
ac) - Lf-lll Falusias kertes lakddvezet
b) telepliléskézpont vegyes teriilet
ba) - Vt; Telepuléskdzpont vegyes teriilet, jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldvezet
bb) - Vt; Telepiilésk6zpont vegyes teriilet, jellemzéen alapfokl intézményi
éplletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alévezet
c) gazdasagi teriiletek: Gksz Kereskedelmi gazdasagi teriiletek
d) Kiilonleges teriiletek
da) Ksp sportpalya
db) Kt temetd
dc) Ket emléktemetd
dd) Kc vizi tabor, kemping
de) Kmg kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet.”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 10/2004. (IX. 16.) énkormanyzati rendelet 26. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(2) A kilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijeldlt
teriiletek:
a) Sportpalya (Ksp)
aa) Ovezet jele: Ksp
ab) Funkcionalis besorolas: Sportpalya
ac) Beépitési mod: SZ (Csak kiszolgalo éplilet)
ad) Kialakithato legkisebb teriilet: K
ae) Legnagyobb beépitettség: 10%
af) Legnagyobb épitmény-magassag: T (Technologia fliggd)
b) Temetd (Kt),
ba) Ovezet jele: Kt
bb) Funkcionélis besorolas: M(ik6dé temetd
bc) Beépitési mod: SZ (Csak kiszolgdlé épiilet)
bd) Kialakithato legkisebb terilet: K
be) Legnagyobb beépitettség: 5%
bf) Legnagyobb épitmény-magassag: 7,5 m
c) Emléktemeté (Ket),
ca) Ovezet jele: Ket
cb) Funkcionalis besorolas: Emléktemetd izraelita
cc) Beépitési mod: SZ (Csak kiszolgald épllet)



cd) Kialakithato legkisebb teriilet: K
ce) Legnagyobb beépitettség: 5%
cf) Legnagyobb épitmény-magassag: 7,5 m
d) Vizi tdbor camping (Kc),
da) Ovezet jele: Kc
db) Funkcionalis besorolas: Satorozé hely
dc) Beépitési mdd: SZ (Csak kiszolgald épiilet)
dd) Kialakithato legkisebb teriilet: 1000 m2
de) Legnagyobb beépitettség: 20%
df) Legnagyobb épitmény-magassag: 4,5 m
e) Kiilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmg)
ea) Ovezet jele: Kmg
eb) Funkcionalis besorolas: mez&gazdasagi tizemi
ec) Beépitési maod: SZ
ed) Kialakithatd legkisebb teriilet: 2000
ee) Legnagyobb beépitettség: 40%
ef) Legnagyobb épitmény-magassag: 7,5 m”

3.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2004. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az
1. melléklet szerint modosul.

5.§

Ez a rendelet 2021. ....... hé .... napjan lép hatdlyba, és a hatdlybalépést kévets napon
hatalyat veszti.

polgarmester jegyzd



1. melléklet SZ-1. Szabalyozasi terv belterilet tervlap kivonata
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2. melléklet

Ovezet Funkcionalis Beépitési leakisebb Legnagyobb épitmény-
jele besorolas Mad 9 beépitettség ]
telektertilet magassag
5 ‘i sz
L 2000 40% 7.5m
tizemi

Kmg







